MARKT SCHONBERG

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT SCHONBERG
Landkreis Freyung-Grafenau (Bayerischer Wald)

Markt Schénberg | Marktpiatz 16 | 94513 Schinberg

Schonberg, 3. November 2023
BEKANNTMACHUNG
tber

die erneute dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB;
Anderung des Flichennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 24

- ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG -
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat seiner Sitzung am 05.07.2022 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 24
beschlossen.

Das ca. 8,0 ha groRe Plangebiet der 24. Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes des Marktes Schénberg umfasst die Flurnummern 474, 476,
und 479 sowie Teilflichen der Grundstiicke Flur-Nr. 486/6 und 539/2 alle
Gemarkung Kirchberg.

Der Markt Schénberg beabsichtigt, die Anderung des Flichennutzungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht, Deckblatt Nr. 24, als Darstellung zu beschlieRen
und hat hierzu den Vorentwurf in der Fassung vom 06.09.2022, gefertigt durch
EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Michael Burgau StraBe 22 a, 93049 Regensburg,
zum Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs .1 BauGB in 15. offentlicher Sitzung am 06.09.2022
gebilligt.

Der Marktgemeinderat hat die Anderung des Flichennutzungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht, Deckblatt Nr. 24, nach Einarbeitung der
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beschlossenen Anderungen (Abwigungsbeschliisse), gefertigt durch EBB
Ingenieurgesellschaft mbH, Michael Burgau Strale 22 a, 93049 Regensburg, zum
Zwecke der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 05.09.2023 gebilligt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, Deckblatt Nr. 24,
erhalten das Fassungsdatum den 05.09.2023.

Mit der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes beabsichtigt der Markt
Schénberg das bereits bestehende Areal des Hotel- und Tourismusbetriebes
»Landhaus zur Ohe” im einer entsprechenden Nutzungsstruktur zuzufiihren und
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus auszuweisen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M = 1:5000
vom 05.09.2023.

Der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nochmals Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben. Der hierzu erstelite Planentwurf zur
Anderung des Flichennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht,
Deckblatt Nr. 24, wird mit der Begriindung und Erlduterung in der Zeit vom

17.11.2023 bis einschl. 22.12.2023

im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Schénberg, Zi.-Nr. 3/11. OG, in 94513
Schénberg, Marktplatz 16, innerhalb der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die ausgelegten Unterlagen sind ab dem 17.11.2023 auch im Internet unter
www.markt-schoenberg.de  abrufbar. Im  Zusammenhang mit der
Veréffentlichung von Unterlagen wird auf das Plansicherstellungsgesetz
(PlanSiG) verwiesen.

Stellungnahmen kénnen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift wihrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden. Waiahrend der Auslegungsfrist kdnnen
Stellungnahmen auch gerne per E-Mail an stephanie.kellermann@vg-
schoenberg.de abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung  liber den
Flichennutzungsplan (die Anderung, Ergidnzung bzw. Aufhebung des
Flachennutzungsplans) unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die
RechtmaRigkeit des Flichennutzungsplans (die Anderung, Ergidnzung bzw.
Aufhebung des Flachennutzungsplans) nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch das Verfahren wird eine solitdr gelegene, z. T. bereits mit Hotel- und
AuRenanlagen bebaute Fliche als Sondergebiet Tourismus ausgewiesen.
Aufgrund der geplanten Erweiterungen des Landhauses zur Ohe ist mit weiterer
Neuversiegelung zu rechnen. Eine weitere Bebauung ist auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken.

Schutzgut Fliche:

Vorhabenbedingt wird der Planbereich als Sondergebiet Tourismus
ausgewiesen. Aufgrund der geplanten Erweiterungen des Landhauses zur Ohe
ist mit weiterer Neuversiegelung zu rechnen. Eine weitere Bebauung ist auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Schutzgut Boden:

Der Boden ist im Bereich des Plangebietes bereits durch Gebaude und befestigte
Flachen und Anlagen iiberformt. Aufgrund der geplanten Erweiterungen des
Landhauses zur Ohe ist mit weiterer Neuversiegelung zu rechnen. Eine weitere
Bebauung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Schutzgut Wasser:

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Flachenversiegelung wird das
anfallende Niederschlagswasser soweit méglich auf dem Privatgrundstiick
versickert bzw. als Brauchwasser genutzt.

Schutzgut Klima und Luft:
Fiir das Klima und Lufthygiene sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Ausweisung wird die bereits bestehende landschaftspriagende
Bebauungsstruktur nicht verdndert. Die Hotelanlage samt Neben- und
AulRenanlagen fligt sich in das vorherrschende Landschaftsbild ein.

Schutzgut Mensch:
Aufgrund der geringen Anzahl des durchschnittlichen taglichen Verkehrs an der

angrenzenden Stralle sind keine nennenswerten Lirmemissionen zu erwarten.
Durch eine ordnungsgemaRBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen
in der Umgebung ist mit zeitweise Geruchs-, Staub- und Ladrmimmissionen zu
rechnen.
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Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6
Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung
iber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren” das ebenfalls ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

MARKT SCHONBERG
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SO1: Sondergebiet Tourismus (§ 11 BauNvO)

S02: Sondergebiet Naturerlebnisse/Sport/Freizeit (§ 11 BauNvO) Bauliche Anlagen im Sinne von Gebauden nach Art. 2 Abs. 22 BayBO sind unzulissig

w e e v Geltungsbereich der Anderung

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

7 . " Markt Schonberg
'l‘ Gebaude Bestand (iiberbaut) W Landkreis Freyung-Grafenau
M Geplante Gebaude / Unterstand Féchennutzungs- und Landschaftsplan Markt Schénberg

24, Anderung

E Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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