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Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan ,WA Kirchenweg*
Textliche Festsetzungen und Hinweise in der Fassung vom 05.09.2023

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO);
Betriebe und Einrichtungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2, 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Elektrizitdit (SOE) nach § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

1.2 Malf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstzahl 0,35

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstzahl 0,7
Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl Il
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstzahl 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstzahl 2,4

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus (Parzellen 1- 19) max. 2 WE

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen und Flachen
fir Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzt.

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Bayerische Bauordnung (BayBO) wie Anlagen zum Schall-
schutz, zur Energieversorgung und zur Rickhaltung oder Nutzung von Niederschlagswasser sind mit
Ausnahme von Garagen und Carports auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.5 Flachen flr Garagen / Carports und Stellplatze

Far Einfamilienhauser (= Einzel-, Doppelhduser) sind je Wohneinheit zwei Stellplatze als Garage, Car-
port oder Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

Far Mehrfamilienhduser sind je Wohnung nachzuweisen:

bis 65 m? 1 Stpl.

bis 100 m? 1,5 Stpl.

Uber 100 m 2 Stpl.

zudem sind fir Mehrfamilienhauser zusatzlich 10 % der Stellplatze fir Besucher herzustellen.

Garagen oder Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen oder Carports
zulassig.
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Zwischen Garage / Carport und offentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum von mindestens 5 m
freigehalten werden, der zur Strafde hin nicht eingefriedet werden darf.

Zusatzliche Stellplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen und auflerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Flachen fur Garagen / Carports und Stellplatze zulassig.

2 Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstande
aufgrund von moglichen Gebaudelangen > 50 m

Der seitliche Grenzabstand nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) ist einzuhalten.

3 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften nach Art 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Grundsatzlich sind bei der Gestaltung von Gebauden und Gebaudeteilen Art. 8 BayBO sowie die
zeichnerischen Festsetzungen zu beachten.

4.1 Hauptgebaude

Geb&udegrundriss, Als Grundrissform sind nur rechtwinklige Grundrisse zulassig.

Gebaudestellung Die Gebaude sind parallel oder rechtwinklig einer Grundstlicksgrenze
oder parallel oder rechtwinklig der ErschlieBungsstralRe auszurichten.

Firstrichtung Die Firstrichtung muss parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen.
Dachform, -neigung siehe Nutzungsschablone
Dachdeckung Rote bis rotbraune bzw. graue bis anthrazitfarbene Dachziegel oder

Betondachsteine;

Blechdeckung als Stehfalzdeckung aus stumpfem, nicht glanzendem
Material, Bahnenbreite: mind. 50 cm;

Flachdacher als Griindacher oder bekiest.

Solar- / Photovoltaikanlagen Dacher sind mit einer Fotovoltaikanlage oder einer angemessenen
Anzahl Warmwasserkollektoren zu versehen. Die GroéRe der
Fotovoltaikanlage muss je Wohneinheit mindestens ca. 3 kWp
betragen oder die Flache fir Warmwasserkollektoren muss
mindestens 4gm betragen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in
der Neigung des jeweiligen Daches zulassig.
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Dachuberstand

Dachgauben

Zwerchgiebel

Erker

Fassaden

Material fir Wande

Wandhohen

Hohenlage Parzellen 1-10

Kniestock: Die Kniestockhthe darf max. 1,25 m betragen
(gemessen von OK FuBBboden bis OK Pfette). Kniestock ist nur bei
E+D zulassig.

Ortgang: max. 1,20 m
Traufe: max. 1,00 m (Dachschleppungen sind unzulassig)

Folgende Dachgaubenarten sind zulassig: Spitzgaube, Satteldach-
gaube

Hochstanzahl pro Gebaudeseite: zwei Gauben

Die Gaubenbreite darf max. 1,20 m betragen und darf zusammen 1/4
der Hauslange nicht tiberschreiten.

Fledermaus- oder Schleppgauben sind unzulassig.
Zwerchgiebel sind nur bei E+D Bauweise zulassig.
Lange max. 1/3 der Gebaudelange;

Dachform und Dachdeckung wie Hauptffirst;
Abstand zum Hauptfirst: min. 1,00 m.

Mehr als drei Ecken bei Erkern und runde Erker sind nicht zulassig.

Hausanbauten als untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. (6) Ziffer
2 BayBO wie Wintergarten, Pergolen, Freisitziiberdachungen, Erker
und Vorbauten sind Uber die Baugrenze hinaus zulassig.

Gebrochene Farbtone;
Grelle Aulenfarben sind unzuléssig.
Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserzementplatten

Allgemeines Wohngebiet

E+D: max. 4,50 m

U+E/U+E+D / Wh max. 6,50 m (talseitig)

E+1: max. 6,50 m

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Wh max. 12 m

Die Wandhohe wird gemessen von der RohfuBbodenoberkante Erd-
geschoss EFOK) bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika.

Hinweis: Die Definition der Wandhohe unterscheidet sich von der
Wandhohe nach BayBO Art. 6 Abs. 4.

Die Hohenlage der RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses
(EFOK) darf max. 0,10 m Uber dem an der Mitte der bergseitigen
Auflenwand anstehenden natirlichen Gelédndeniveau liegen. Als
Bezugspunkt gilt jeweils das hochste an der Mitte der AuRenwand
anstehende Gelandeniveau. Die HOhen sind in den Bauzeichnungen
zu den Bauantragen in m 4. NHN anzugeben.
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Hoéhenlage Parzellen 11-19

Zur Sicherstellung der Entwasserung (relativ hoch liegende
Rickstauebene des Schmutz- und Niederschlagswasserkanals) gilt fur
die Parzellen 10 bis 19 folgende Regelung: Die Hohenlage der
RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses darf max. 0,30 m unter
dem an der Parzelle anstehenden Strallenniveau liegen. Als
Bezugspunkt gilt jeweils das hdchste an der Parzelle angrenzende
Strallenniveau. Die Hohen sind in den Bauzeichnungen zu den
Bauantrédgen in m 4. NHN anzugeben.

4.2 Nebengebaude / Garagen / Carports

Garagen und Carports sind als eigenstandige Garagen (Grenzgaragen) innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen fir Garagen oder Carports nur in eingeschossiger Bauweise zulassig. Bei
aneinandergebauten Grenzgaragen / Carports ist die Garage / Carport in Wandhéhe, Dachneigung und
Gestaltung an die bereits an der Grenze errichtete oder genehmigte Garage / Carport anzupassen.

Vor den Garagen ist eine Stellplatzlange von mind. 5.00 m einzuhalten, auch wenn die Baugrenze einen
geringeren Abstand zur Grundstlcksgrenze aufweist. Der 1,50 m breite Grinstreifen kann an die
geforderte Stellplatztiefe angerechnet werden.

Bei talseitigen Grenzgaragen kann aufgrund der topografischen Situation die nach Art. 6 Abs. 7 Ziffer 1
BayBO zulassige mittlere Wandhdhe bis max. 5 m iberschritten werden.

Die Ubrigen Regelungen des Art. 6 Abs. 7 Ziffer 1 BayBO gelten weiterhin.

Dachform, -neigung

Dachdeckung

Fassaden

Material fir Wande

Wandhohe

SD (Satteldach): 15- 30°
FD (Flachdach):max. 5°

Das Abschleppen des Hauptdaches uber an das Hauptgebdude
angebaute Garagen und sonstige Nebengebaude ist nicht zulassig.

Dachdeckung Hauptgebaude: rote bis rotbraune bzw. graue bis anth-
razitfarbene Dachziegel oder Betondachsteine;

Blechdeckung als Stehfalzdeckung aus stumpfem, nicht glanzendem
Material, Bahnenbreite: mind. 50 cm;

Flachdacher als Griindacher oder bekiest.

Gebrochene Farbtone;

Grelle AulRenfarben sind unzuléssig.

Putze, Holz, Holzverschalung, Naturstein, Faserzementplatten
max. 3,00 m

Die Wandhthe wird gemessen von der RohfulRbodenoberkante
(RFOK) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite bzw. bis zur Oberkante der Attika.

Hinweis: Die Definition der Wandhohe unterscheidet sich von der
Wandhohe nach BayBO Art. 6 Abs. 4.
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Hohenlage Rohfullbodenoberkante max. 0,10 m Uber dem an der Mitte der
bergseitigen Auflenwand anstehenden natirlichen Geldndeniveau. Als
Bezugspunkt gilt jeweils das hochste an der Mitte der AuRenwand
anstehende Gelandeniveau. Die HOohen sind in den Bauzeichnungen
zu den Bauantragen in m 4. NHN anzugeben.

5 Aufschattungen / Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Baugrundstiicke bis zu einer Héhe von max. 3,0
m Uber bzw. unter dem natirlichen Gelandeverlauf zuldssig. Sie sind auf das unbedingt notwendige
Mafd zu beschranken.

Gelandeangleichungen insbesondere an unbebauten Grundstlcksgrenzen sind mit Béschungen im
Gefalle bis max. 1:1,5 vorzunehmen.

Die Bodschungsflaichen sind zu begrinen oder mit Gehdlzen zu bepflanzen. Grofflachige
Steinschuttungen sind nicht zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen kénnen durch Trockenmauern
und Findlingsmauern bis zu den angegebenen HOhen abgestitzt werden (Hohe einzelner
Mauerabschnitte max. 1,0 m).

Im Bauantrag sind die bestehenden und geplanten Gelandehdhen darzustellen.

Mauern entlang der Aufzengrenzen der Grundstiicke sind nicht zulassig. Stitzmauern innerhalb des
Baugrundsticks sind auf ein Minimum, max. 1,75 Meter Hohe zu beschranken.

Fir notwendige VerfiillungsmalRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich unbelastetes
Bodenmaterial (Z0 und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.

6 Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Grundstiicken dirfen eine Hohe 1,10 m nicht Gberschreiten. Im Bereich
der Garagenzufahrten sind Einfriedungen (Tore) nicht zulassig.

Die Einfriedungen angrenzend an die Verkehrsflachen sind fiir die Parzellen 1-10 mind. 1,00 m von der
offentlichen Verkehrsflache nach innen zu versetzen, um ausreichend Flachen zur Lagerung von
Schnee zu schaffen. Diese Flachen sind von den Eigentiimern zu pflegen.

Zulassig sind:
o Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
o Maschendrahtzaune, Metalldoppelstabzaun oder Holzstaketenzaun bis max. 1,10 m Héhe.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlieBlich Punktfundamente). Der Abstand
Zaununterkante — Boden muss mind. 15 cm betragen, um die biologische Durchgangigkeit fir Kleintiere
zu erhalten.

7 Ver- und Entsorgungsleitungen

Es wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt, dass innerhalb des Planungsgebiets Ver- und
Entsorgungsanlagen nur unterirdisch gefthrt werden darfen.
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Die bestehenden 20-kv-Einfachfreilietungen sind zuriickzubauen und als Erdkabel zu verlegen. Es ist
eine zwei Meter breite Kabeltrasse von Bewuchs frei zu halten.

Bei allen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Merkblatt fiir ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® zu beachten.

8 Abwasser

8.1 Schmutzwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Schénberg und wird im Trennsystem
entwassert. Das Schmutzwasser wird mit Freispiegelkanalen in den nérdlichen Teil des Plangebietes
geleitet und dann an den dstlich des Plangebietes von Nord nach Sud verlaufenden bestehende
Mischwasserkanal angeschlossen.

8.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird dem, im dstlichen Teil des Plangebiets
geplanten Regenrickhaltebecken Uber einen neu zu errichtenden Niederschlagswasserkanal
zugefiihrt. Der gedrosselte Uberlauf des Beckens entwéassert in den in siiddstlicher Richtung
verlaufenden Frohnreuther Bach hin zur Mitternacher Ohe. Die ggf. erforderliche wasserrechtliche
Genehmigung wird im Zuge der ErschlieRungsplanung eingeholt

Zur Entlastung der Kandle und zur Minderung der Abflussspitzen ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen und anderen befestigten Flachen der privaten Grundstiicke auf den jeweiligen
Grundstucken in Rickhaltezisternen (Kombizisternen mit mind. 6 m*® Retentionsraum) zuriickzuhalten
und verzdgert abzugeben. Der Uberlauf der Zisternen ist an den Niederschlagswasserkanal
anzuschlieBen. Die Zisternen missen mindestens auf ein Niederschlagswasserereignis mit 5-jahrlicher
Wiederkehrzeit ausgelegt sein.

Im Rahmen des Bauantrags sind entsprechende Nachweise zu der geplanten Anlage zur
Niederschlagswasserentsorgung vorzulegen.

Zugange und Zufahrten sind so auszubilden, das anfallendes Niederschlagswasser nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen abflieBen kann. Eine Vernassung von Nachbargrundstiicken und allen
darunterliegenden Grundstlcken ist nicht zulassig.

Zufahrten und Stellplatze sowie Wege und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Befestigungen
auszustatten, wie z.B. in Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster oder Rasenpflaster.

9 Verkehrsflachen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, die Ausdehnung befestigter Flachen auf das notwendige
Mindestmal} zu begrenzen.

Die Bereiche der Sichtdreiecke sind innerhalb des Geltungsbereiches von sichtbehindernden
Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Héhe von mehr als 0,80 m tiber den anliegenden
Fahrbahnen freizuhalten.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich,
wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
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Die Hohenkoten der StralRenachsen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

10 Grinordnung
10.1  Gehdlzpflanzungen

Far die festgelegten Bepflanzungen gilt folgende Auswahlliste:

Baume Straucher

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel

Acer platanoides Spitzahorn Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Alsnus glutinosa Schwarz-Erle Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Belula pendula Birke Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Malus sylvestris Holz-Apfel Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Populus tremula Zitter-Pappel Rosa canina Hundsrose

Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa pendulina Alpen-Rose

Prunus padus Trauben-Kirsche Salix aurita Ohr-Weide

Pyrus communis Holzbirne Salix cinerea Grau-Weide

Pyrus pyraster Wildbirne Salix purpurea Purpur-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Holunder

Salix caprea Sal-Weide Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Salix fragilis Bruch-Weide Viburnum opulus Wolliger Schneeball
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilla cordata Winter-Linde

Tilla platyphyllos Sommer-Linde

Obstb&ume heimischer Arten und Sorten(soweit gemaR planlicher Festsetzung zulassig)

Mindestpflanzqualitaten:

Straucher, 3-5 Triebe, 60-100 cm

Baume in Hecken als Heister, 150-200 cm;

Obstbdume im &ffentlichen Griin, Hochstamm, 3 x v, StU 12-14 cm;

Laubbaume im offentlichen Griin, Hochstamm, 3 x v, StU 16-18 cm;

Baume am Baugrundsttick, Hochstamm, 3 x v, StU 12-14 cm, Obstb&dume auch als Halbstamm méglich.
Mindestbaumanteil in festgesetzten Hecken 5%.

Pflanzweite 1-1,5 m.

Die einzelnen Straucharten sind gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren zu verwenden.

Bei den festgesetzten Strauchgruppen ist je dargestelltem Symbol eine Gruppe von ca. 5 Stréuchern zu pflanzen.

Fur alle festgesetzten Geholzpflanzungen ist zertifiziertes, autochthones Pflanzmaterial der Herkunftsregion ostbaye-
risches Grundgebirge zu verwenden.

Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete
Mafnahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch
Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.
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Ausgefallene Gehdlze sind in der n&chsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Geholzpflanzungen auBerhalb der Baugrundstiicke sind fiir die Dauer von 7 Jahren gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Auf jeder Parzelle ist je angefangener 300 m? Grundstlicksflache mindestens ein einheimischer
Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Der Standort ist unabhangig der zeichnerischen Festsetzung je nach Zufahris- sowie
Belichtungsverhaltnissen variabel (ausgenommen hiervon sind die strallenbegleitend festgesetzten
Gehdlze).

Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen
Uberbaut sind, sind dauerhaft zu begriinen. Sogenannte Kies-/Schottergarten, lose Steinschittungen
oder sinngemale Oberflaichengestaltungen sind insgesamt nur bis zu einer Flache von 3 gm zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu einer Breite von 0,5 m
zulassig.

10.2 Unzulassige Pflanzen, Baugrundstiicksgestaltung, MalRnahmenumsetzung:

An den Grundsticksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen, buntlaubig
Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig.

10.4 Malnahmenumsetzung, Freiflachengestaltungsplan, Umweltbaubegleitung

Die Anlage der festgesetzten Zauneidechsenhabitate hat vor Durchfihrung von Eingriffen im Bereich
des Baugebiets zu erfolgen (Herstellung mindestens 1 Vegetationsperiode vor der
Baufeldfreimachung).

Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen auf den Privatgrundstiicken hat spatestens in der an die
Bezugsfertigkeit der Gebaude anschlieRenden Pflanzperiode zu erfolgen. Die Pflanzmalinahmen im
offentlichen Grin sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieBungsmalnahmen
durchzufihren.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die angestrebte
Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MalRhahmen der Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher
Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu
reduzieren.

Die festgesetzten Pflanz- und Gestaltungsmaflnahmen im 6ffentlichen Griin sind in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan darzustellen. Die fachgerechte Ausfiihrung und Funktionserfullung der
Reptilienhabitate ist durch eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

Die offentlichen Grinflachen sind als naturnahe Wiesenflache zu gestalten und mit einer
Wiesenmischung regionaler Herkunft mit Krautern einzusden. Die Pflege der Wiesenflachen erfolgt
vorzugsweise durch 2-3-malige Mahd im Jahr; eine Dungung ist nicht zul&ssig.

10.5 Wegebefestigungen

Der Wirtschaftsweg ist in geschotterter, versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
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11 AusgleichsmalRnahmen sowie MalRnhahmen zum Artenschutz

11.1  Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme

Es gelten die textlichen Erlduterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Umweltbericht.
Die ermittelte Ausgleichsflache betragt 4.960 m2. Die Umsetzung erfolgt auf einer Teilflache der FINr

890 Gmkg. Schdnberg.

Ausgleichsmal3nahme Erhalt Feuchtbiotop (387 m?)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der FINr. 890, Gmkg. Schonberg

Ausgangszustand Feuchtbiotop (R31-GGOOBK und K123-GH00BK)

Entwicklungsziel: Erhalt des Feuchtbiotops (R31-GG0O0OBK und K123-GH00BK)

MaBnahmen: Ziel ist ein Erhalt der vorhandenen Vegetation und Standortbedingungen.

’ Keine Entwicklungsmafnahmen erforderlich.

Pflege: extensive Pflege durch 1-malige Mahd (Herbstmahd) mit Abtransport des
cee: Mihgutes. Keine Diingung auf der gesamten Flache.

aufwertbare Flache 387 m?

Aufwertung 0 Wertpunkte

AusgleichsmalRnahme Anlage Streuobstwiese mit Trockenmauern (3.698 m?)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der FINr. 890, Gmkg. Schonberg

Ausgangszustand

Intensivgriinland (G11) und méaBig artenreiche Hochstaudenflur (K122)

Entwicklungsziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese auf intensiv bis extensiv genutztem
Griinland (B432), Einbringen von Trockenmauern am Ostrand

Mafnahmen:

Pflanzung von Obsthochstimmen geméf Vorgaben der textl. Festsetzung
10.1;

Anlage von 2 Trockenmauern gemif Plandarstellung und unten
eingefiigtem Beispielsbild. Der Untergrund der Trockenmauer ist auf
jeweils mind. 25% der Lénge mit einer Tiefe von 0,8 Meter auszukoffern
und mit Sand / Wasserbausteinen aufzufiillen.

Westlich der Trockenmauern erfolgt auf eine Lénge von 70 Metern und
eine Breite von 5 Metern eine Artenanreicherung durch Aufbringen von
Naturgemischen aus dem Gemeindebereich (die Spenderflache muss den
Kriterien des Biotoptyps GU651E im Sinne der amtlichen Biotopkartierung
entsprechen und ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Alternativ kann Regiosaatgut der Herkunftsregion 19 verwendet werden
(Typ Frischwiese mit Krauteranteil mindestens 30 %)

Ausmagerung der restlichen Wiesenfldche durch 3-malige Mahd pro Jahr
in den ersten 3 Jahren mit Abtransport des Méhgutes;

Pflege:

Wiesenpflege durch 2-malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, 2.
Schnitt im September; das Mahgut ist immer abzutransportieren, keine
Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmihern;

Entlang der Reptilienhabitate ist je Mdhgang ein Altgrasstreifen auf ca. 50
% der Lénge stehen zu lassen (wird beim néchsten Méhgang mitgemaéht,
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rotierender Altgrasstreifen).

aufwertbare Flache 3943 m?
Aufwertung 22.169 Wertpunkte

Abbildung 1 anzulegende Trockenmauer

= Die Mallnahme ,Trockenmauer muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt
und deren Wirksamkeit gewahrleistet sein. Die Ma3nahmendurchfihrung ist der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

AusgleichsmalBnahme Heckenpflanzung (395 m?)

Flurnummer, Gemarkung Teilflache der FINr. 890, Gmkg. Schonberg

Ausgangszustand Intensivgriinland (G11)

Entwicklungsziel: Mesophile Hecke (B112-WHO00BK)

MaBnahmen: Pflanzung einer 2-reihigen Baum-Strauch-Hecke mit standortheimischen

’ Geholzen gemél Vorgaben der textl. Festsetzung 10.1

Auf Stock setzen nach Bedarf, Mindestumtriebszeit 5 Jahre,

Pflege: Baumiiberhilter sind zu belassen; Pflege von max. 20 % der Heckenfldche
pro Jahr

aufwertbare Fliche 395 m?

Aufwertung 2.764 Wertpunkte
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AusgleichsmalBnahme Schlehengeblisch (245 m?)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der FINr. 890, Gmkg. Schonberg

Ausgangszustand Intensivgriinland (G11)
Entwicklungsziel: Mesophile Hecke (B112-WHO00BK)
Pflanzung eines schlehenreichen Gebiisches mit standortheimischen
Mafnahmen: Gehdlzen gemdl Vorgaben der textlichen Festsetzung 10.1, Schlehenanteil
20 %
Auf Stock setzen nach Bedarf, Mindestumtriebszeit 5 Jahre,
Pflege: Baumiiberhilter sind zu belassen; Pflege von max. 20 % der Heckenfldche

pro Jahr

aufwertbare Flache

245 m?

Aufwertung

1.715 Wertpunkte

AusgleichsmalBnahme Reptilienhabitate (235 m?)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der FINr. 890, Gmkg. Schonberg

Ausgangszustand

Intensivgriinland (G11)

Entwicklungsziel:

Lesesteinriegel (021)

MafBnahmen:

Entwicklung von Reptilienhabitaten als Ausgleich von Habitatverlusten
gemaf beigefiigten Schemaschnitt; Anlage von Steinhaufen mit
Wurzelstocken in Hohe von 50-80cm und mit einer Breite von 3m,
Verwendung von unterschiedlich groflen Steinen mit Durchmesser von ca.
10-40cm, zusitzliche Auffiillung mit feinerem, steinig-grusigem Substrat;

Schiittung eines Sandkranzes in einer Breite von 1-2m an der Siidseite des
Steinriegels; auf 30 % der Fliche ist der Untergrund auszukoffern
(Winterquartier) und mit Steinmaterial / Totholz aufzufiillen)

lockere Uberdeckung der Steinhaufen mit Asten oder Reisig

Pflege:

Das Reptilienhabitat ist dauerhaft zu pflegen. Es erfolgt eine jahrliche
Entbuschung bzw. Freistellen des Habitats (Pflegezeitraum November bis
Februar). Der Gehdlzschnitt kann als Totholzmaterial im Bereich des
Habitats verbleiben. Es ist sicherzustellen, dass die Eiablageplitze (sandige
Rohbodenstandorte) im Zeitraum April bis Juli besonnt sind. Ca. alle drei
Jahre erfolgt eine Aufstockung der Totholzstrukturen auf dem Steinriegel.

aufwertbare Flache

235 m?

Aufwertung

1.648 Wertpunkte

Fiir den Stein-Totholz-Riegel gelten foleende Vorgaben:

— Aushub des Bodens auf einer Ladnge von ca. 15m und einer Breite von ca. 2m (Tiefe ca. 1m).

— Anlagern des Aushubs auf der sonnenabgewandten Seite (nordlich)

— Verflllung mit einer diinnen Dranageschicht aus Kies

— Befillen der Mulde mit Steinen (KérnergréRe 10-40cm) und Sandgemisch. Die Héhe des
Riegels muss ca. 50-80cm betragen.

— Bedecken des Steinriegels mit Wurzelstocken und Reisigmaterial (v.a. dornenreiches Mate-

rial)
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Am Sidrand des Steinriegels Anbringen eines Sandkranzes (ca. 1m Breite und ca. 50cm
Hohe). Hierzu den Oberboden entlang des Steinriegels auf der sonnenzugewandten Seite
auf einer Breite von ca.1 m ca. 50 cm abschieben und mit einem Sandgemisch auffullen.
Teilweise mit Astmaterial locker bedecken (Deckungsmaoglichkeit bei der Eiablage).

Um den Steinriegel sind sich entwickelnde Altgrasbesténde zu belassen und zu férdern.
Randbereiche um die Stein-Totholz-Riegel sind im September/Oktober in einem Mahdmo-
saik zu mahen (mind. 50% sind abwechselnd ungemaht zu belassen).

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat
Strauchpflanzung (niedrige Dorenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)
N steiniges Material (ca. 10 - 40 cm) S
lose Aste
locker per Hand geschichtet
Aushub
= Sand Wurzeln
E i
]
o
= :
i E
18 |3
& o
E o]
5 o
=
8
e =
ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

Abbildung 2 Schemaschnitt Steinriegel als Reptilienhabitat
= Die Malnahme muss vor dem Zeitpunkt des Eingriffes bereits fertiggestellt und deren

Wirksamkeit gewahrleistet sein. Die MalRnahmendurchfihrung ist der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
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Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dorenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

— Sand Wurzeln

E

o

[

e .

T w0

E o
o L &
=
=
S | % ggf. Drainage Kies/Sand

K
q

ca. 200 - 300 em ca. 200 cm

Abbildung 3 Schemadarstellung Zauneidechsenhabitat

11.2  Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschuitzter Arten werden folgende Vermeidungsmaflinahmen
festgesetzt:

e Vor der Baufeldfreimachung sind Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich zu vergramen
durch kurzrasig mahen und kurzrasig halten Uber einen Zeitraum von mind. 4 Wochen.
Anfallendes Mahgut ist abzutransportieren. Noch vorhandene Individuen sind im Zeitraum
April/Mai aus dem Eingriffsbereich abzufangen und in das vorgezogen angelegte
Reptilienhabitat zu verlagern. Die Zahl der Begehungen richtet sich nach den Sichtungen von
Zauneidechsen. Nach gutachterlicher Einschatzung und Freigabe durch die untere
Naturschutzbehdrde kann der Eingriffsbereich fir die Baufeldfreimachung freigegeben
werden. Die Umsiedlung der Tiere erfolgt in die neu angelegte CEF-Flache. Die Umsiedlung
erfolgt vor der Verkleinerung des Schlehengebiisches. Damit kdnnen Verluste im potenziellen
Winterquartier vermieden werden.

e Die Ausgleichsflache wird nach Westen zum Baugebiet hin durch einen Reptilienzaun
abgeschirmt (Hohe ca. 50cm). Gleiches gilt fir das nachgewiesene Reptilienvorkommen im
Nordwesten des Baugebiets. Der Zaun ist entweder ca. 10cm einzugraben oder der untere
Teil des Zaunes ist durch Erd- oder Sandmaterial so zu verdichten, dass keine Reptilien den
Zaun unterqueren kénnen. Der Zaun ist bis zur Herstellung des Bewirtschaftungswegs
einschlieBlich der Bepflanzung (Pflanzzone A) bzw. bis zur Fertigstellung der Bebauung in
den Parzellen 9 und 10 funktionsfahig zu erhalten. Die Funktionsfahigkeit ist durch
regelmaliges Ausmahen sowie der Kontrolle auf evtl. undichte Stellen zu tberprifen und zu
erhalten.

e Die Sicherung der zu erhaltenden Feuchtflache, die Anlage der festgesetzten
Reptilienhabitate sowie die Vergramungs- Baufeldfreimachungsmalinahmen bzgl. der
Zauneidechse sind durch eine dkologische Baubegleitung zu begleiten.
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e Fir die Aulien- und Wegebeleuchtung sind ausschliellich Natriumdampflampen oder LED-
Lampen zulassig. Es sind warmweil3e Lichtquellen mit max. 2700 Kelvin und sehr geringem
Blaulichtanteil zu wahlen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal} (bezogen auf
Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu reduzieren. Nach oben strahlende
Beleuchtungssysteme sind nicht zulassig. Eine Beleuchtung/Bestrahlung umgebender
Gehdlzstrukturen ist nicht zulassig.

e Die Rodung oder sonstige Beeintrachtigung von Hecken, lebenden Zaunen, Feldgehdlzen
oder Feldgebischen ist nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit von 01. Oktober bis 28. Februar
zulassig.
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1 TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt'. Es wird empfohlen, vor Baubeginn
zusatzliche Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

Auf die Anzeigepflicht gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemaf Art 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen.

Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine flissigen wassergefahrdenden Stoffe in den Boden
eindringen und auch kein Fremdmaterial (feste Stoffe) in den Boden eingebracht wird, das
wassergefahrdende Stoffe enthalt.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache
der Humus abzutragen und getrennt zu lagern.

Es wird die Berticksichtigung der DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial®
empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung
nach Maoglichkeit ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Daruber hinaus sind die Publikationen des Landesamtes fir Umwelt zum vorsorgenden Bodenschutz
unter https://www.Ifu.bayem.de/bodenpublikationen/bodenschutz/index.htm zu beachten.

2 Altlasten

Im Plangebiet liegen nach dem Altlastenkataster keine Altlasten vor. Sollten sich beim Erdaushub
organoleptische Auffalligkeiten ergeben ist die Aushubmafinahme zu unterbrechen und das
Landratsamt Regen sowie das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen. Der belastete
Erdaushub ist. z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung
zwischenzulagern.

3 Baustoffe

Es sollten moglichst nur Baustoffe mit geringem Herstellungsaufwand, Schadstofffreiheit bei Herstellung
und Verwendung und Recyclingfahigkeit zum Einsatz kommen.

4 Denkmalschutz

Nach Darstellung des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (BayernViewer-Denkmal) befinden
sich im Plangebiet keine Bodendenkmadler. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
moglicherweise auftauchende Funde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde unterliegen.

1 Geotechnischer Bericht Nr. B2105240 zur Erschliefung Baugebiet Kirchenweg Il in Schonberg, GeoPlan
GmbH, 23.06.2021.
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5 Wasserhaushalt

Mit dem Rohstoff Wasser ist sparsam und sorgfaltig umzugehen. Der Wasserverbrauch ist mit den
aktuell zur Verfligung stehenden Mitteln soweit wie mdglich zu reduzieren.

Das anfallende Regenwasser wird dafuir geeigneten Behaltern (Zisternen) gesammelt und im Haus sind
Wasserspararmaturen zu verwenden.

Der Bodenversiegelungsgrad auf der Bauparzelle soll minimiert werden. Eventuell anfallendes
Grundwasser darf nicht in das offentliche Kanalsystem eingeleitet werden. Erforderliche
Grundwasserabsenkungen bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Auf den Baugebietsflachen soll auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz
von Boden, Grundwasser, Vegetation und Haustiere verzichtet werden.

Auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman Art. 70
Abs.1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.

6 Hinweise zur Entsorgung und Nutzung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass weder Niederschlagswasser noch wild abflieRendes Wasser zum
Nachteil anderer Grundstlicke ab- oder umgeleitet werden darf. Der Bauherr ist fiir die schadlose Be-
seitigung des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz
1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf
fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdrucklich hingewiesen.

Zur Entlastung des Niederschlagswasserkanals und zur Minderung der Abflussspitzen wird das
Niederschlagswasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen auf den jeweiligen
Grundstiicken in Zisternen gesammelt und gedrosselt abgegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Nutzung des Niederschlagswassers z.B. Gartenbewasserung und
Toilettensplilung méglich und ausdriicklich erwiinscht ist. Entsprechend dem DWA-A/M 102 Merkblatt
ist bei der Bebauung neuer Gebiete nachzuweisen, dass der Regenwasserhaushalt nicht nachteilig
verandert wird.

Beim Einsatz von Zisternen fir die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung ist auf die
Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 3 und § 17 Abs. 6 hinzuweisen. Die nach
§ 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches
Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme,
Beschilderung der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfillt
sein.

Von einer Versickerung von Niederschlagswasser wird gemaf Bodengutachten aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der Ablagerungen der oberen Bodenschichten und der geringen Konnektivitat und sehr
dichten Lagerung der im Tieferen anstehenden Zersatzschichten abgeraten’.

Sollte dennoch eine Versickerung des Niederschlagswassers beabsichtigt sein, wird auf die
,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung“ (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom
01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen.
Die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall

1 Geotechnischer Bericht Nr. B2105240 zur Erschliefung Baugebiet Kirchenweg Il in Schonberg, GeoPlan
GmbH, 23.06.2021.
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e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" und A138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Die Sickerfahigkeit des Untergrunds ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Fir die
Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) zu
ermitteln.

Far nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regen zu stellen.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen,
Dachrinnen und Fallrohre unter Umstdnden hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die
vorgenannten Materialien bei Dacheindeckungen weitestgehend zu vermeiden. Unbeschichtete
Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tiber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen
sind.  Auswertungen von wissenschaftlichen Untersuchungen (Material-Band Nr. 75 des Bayerischen
Landesamts fliir Wasserwirtschaft ,Dezentrale Versickerung — Niederschlagswasser von Metalldachern®
— Ausgabe August 1998) bestatigen eine hohe und langanhaltende Lésbarkeit von Kupferionen durch
sauren Niederschlag. Die Kupferbelastung wiirde bei der vorgesehenen Versickerung zu einer
erheblichen Bodenverunreinigung fihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen sowie alle Arbeiten daran nur
durch fachlich geeignete Unternehmen ausgefiihrt werden diirfen. Eine regelméaRige Uberpriifung der
privaten Entwasserungsanlage ist durch eine fachlich geeignete Firma durchzufiihren.

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70
Abs.1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen.

7 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende Schutzmal3hahmen gegen
Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weile Wannen) sowie zum Schutz gegen
Starkniederschlage alle Gebaudeoéffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen
etc.) mit einem Sicherheitsabstand von 0,20 m Uber Gelande- und StralRenoberkante zu legen. Bauliche
Anlagen sollten bis 0,20 m Uber Gelandeoberkante wasserdicht ausgefiihrt sein. Durch die immer
haufiger werdenden Starkregenereignisse besteht auch weit ab von Oberflachengewassern
Hochwassergefahr.

Die DIN 18195 und DIN 18533 fur Bauwerksabdichtungen sowie die DIN 1986-100
Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke — Teil 100 sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 37 WHG auf den Grundstiicken keine Gelandeveranderungen
vorgenommen werden dirfen, die den natulrlichen Ablauf wild abflieRenden Wassers zu Ungunsten der
Grundstiicksnachbarn verandern.

8 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von Heizdllageranlagen sind die geltenden Vorschriften,
insbesondere die Anforderungen des § 62-63 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie die Verordnung
uber

20 von 23



Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan ,WA Kirchenweg*
Textliche Festsetzungen und Hinweise in der Fassung vom 05.09.2023

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

9 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemalfe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die
Anlieger im Baugebiet missen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs-, Staub- und
Larmimmissionen rechnen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten.

10 Luftreinhaltung

Zur Luftreinhaltung sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwendet werden. Soweit die Moglichkeit
besteht, sind Anschllisse an zentrale Energieversorgungs- und Verteilungssysteme der Errichtung von
Einzelanlagen vorzuziehen. Die Minimierung des Energieaufwandes im einzelnen Geb&ude durch
energiesparendes Bauen besitzen Vorrang. Die Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme wird
deshalb unterstutzt.

11 Regenerative Energien

Es wird empfohlen - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes -, zur Energiegewinnung
und Warmwasserbereitung Solaranlagen bzw. Geothermie zu verwenden. Die Nutzung von
Erdwarmesonden ist gemal Energieatlas Bayern modglich. Auf die Genehmigungspflicht
geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

12 Brandschutz / Photovoltaikanlagen / Solaranlagen

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte 6ffentliche StralRen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fiur die Feuerwehr auf den Grundstlicken einschlieilich ihrer Zufahrten missen dem Art.15
BayBO und der DIN 14090 entsprechen.

Die DC-Freischaltstelle sollte sich mdglichst nahe am Photovoltaikmodul befinden und sicher zuganglich
sein. Ebenso sollte die AC-Sicherung leicht zugénglich sein. Die Technik der Anlage (Wechselrichter
u.a.) sollte sich nicht im ungeschiitzten Dachraum befinden. Vor und nach dem Wechselrichter sollte
eine Freischaltstelle installiert werden. Die DC-Kabel sollten in feuerbestandigen Kabelkandlen verlegt
werden. Anlagenteile, die nach Entfernen der AC-Hauptsicherung noch unter Spannung stehen, sind
zu kennzeichnen.

Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstiicke Ubertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m Abstand eingehalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen sowie alle Arbeiten daran nur
durch fachlich geeignete Unternehmen ausgefiihrt werden dirfen. Eine regelmaRige Uberprifung der
privaten Entwasserungsanlage ist durch eine fachlich geeignete Firma durchzufthren.
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13 Hinweise zur Bepflanzung

Bei der Durchflihrung von Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der Erdkabel der Energieversor-
gungsunternehmen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenach-
se. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Badume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Ener-
gieversorger geeignete Schutzmaflnahmen durchzuflhren.

Die Kabeltrassen mussen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden. Versorgungsleitungen werden gebiindelt und in unmittelbarem Zusammenhang mit
den Erschlielungsstrallen und -wegen verlegt. Die Anschllisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit
Erdkabel. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinflihrungen vorzusehen.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen.

Baume durfen nicht tber bzw. in unmittelbarer Nadhe der Entwasserungsleitungen (Kanale, Rohrleitun-
gen etc.) gepflanzt werden, um Wurzelschaden an der Kanalisation zu vermeiden. Der erforderliche
Mindestabstand von Baumen zu 6ffentlichen Sammel- und Anschlusskanalen betragt 3,50 m. Fir pri-
vate Entwasserungsanlagen wird auf das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale (FGSV-
Nr. 939) — Ausgabe 2013 hingewiesen.

Standorte fur Baume sollen so ausgebildet werden, dass fir den Baum mind. 5 m? Vegetationsflache
gesichert ist. Der Wurzelraum ist bis 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vor der Pflanzung ist der
Boden der Pflanzgrube zu lockern, so dass die Versickerung von Wasser erleichtert wird.
Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume werden in befestigten Flachen mit einem Drainagering
pro Baum versehen.

Bei Geholzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze wird auf die Regelungen des Art. 47 ff. des
Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) hingewiesen.

14 Hinweise zur Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Siedlungsstra’e mit zulassigen Wendemadglichkeiten im
Baugebiet erst nach ausreichender baulicher Fertigstellung mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden konnen. Sollten einzelne Parzellen voriibergehend nicht mit Entsorgungsfahrzeugen
angefahren werden kénnen, missen die Restmdill- und Papiertonnen, Sperrmiill, Altreifen usw.an
geeigneten, zulassigen Stellen zur Entleerung/Abholung bereitgestellt werden.

15 Hinweise zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung und Feuerwehr

Bezuglich der Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird auf die Beachtung der DVGW-
Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie auf die Ausbildung und Kennzeichnung der Flachen fir die
Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsflachen usw.) gemaR den ,Richtlinien fur Flachen fir die
Feuerwehr” in der Fassung vom Februar 2007 hingewiesen.
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Entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung ist fiir das Vorhaben eine Léschwassermenge von 48 m3/h fir die Dauer von 2
Stunden ausreichend.

Fir eine manuelle Brandbekampfung muss das Léschwasser aus Uberflurhydranten nach DIN 3222
mit zwei B-Abgangen entnommen werden kénnen. Der FlieRdruck darf nicht unter 2,5 bar liegen. Die
Hydranten missen vom DVGW zugelassen und entsprechend gekennzeichnet sein. Die Abstande der
Hydranten sowie die ausreichenden Druckverhaltnisse sind geman den aktuell gliltigen Vorschriften
zu errichten und nachzuweisen.

16 Hinweise zum Schallschutz

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt!. Es wurden keine Uberschrei-
tungen der Vorsorgewerte der DIN 18005-1 festgestellt. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse werden fur die Wohngebaude folgende SchallschutzmaRnahmen empfohlen:

e Bei der Bauausfiihrung sind die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sowie die VDI 2719
~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® zu beachten.

e Dem Vorsorgeprinzip entsprechend sind fur alle Gebaude der Immissionsorte 1 bis 19 Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 empfohlen.

e Darlber hinaus ist an allen Gebauden ein bewertetes Schallddmmmal R'w,ges der Aulzenbau-
teile gemanR DIN 4109 Pkt. 7.1 anzustreben. Fir maRgebliche AuRenlarmpegel bis 55 dB(A)
sind fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blrordaume und ahnliches ein gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmmmal} des AuRenbauteils R'w,ges in dB von mindestens 30 dB und fir Betten-
raume in Krankenanstalten und Sanatorien mindestens 35 dB einzuhalten.

17 Kinderspielplatze

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 7 Abs. 3 BayBO bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen
auf dem Baugrundstlick ein ausreichend grof3er Kinderspielplatz anzulegen ist, wenn nicht in
unmittelbarer Nahe eine entsprechende Anlage vorhanden ist.

18 Aufschattungen, Abgrabungen und Stutzmauern des Strallenkorpers

Die zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlichen Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmau-
ern sind vom Anlieger zu dulden. Im Ubrigen bleibt die Nutzung dem Grundstiickseigentiimer vorbe-
halten.

1 Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Kirchenweg, EBB Ingenieurgesellschaft mbH, 26.05.2021.
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