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Satzung des Marktes Schonberg Uber die Begriindung eines
besonderen Vorkaufsrechts fir das Grundstick FI.Nr. 424,
Gem. Schonberg nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
(Vorkaufssatzung)
vom 22.07.2026

Der Markt Schénberg erlésst aufgrund des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192}, in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) folgende
Satzung:

§ 1 Anlass und Zweck der Satzung

(1) Der GrundstOcks-, Bau- und Umweltausschuss des Marktes Schénberg hat am
21.07.2026 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Klebsteiner
Feld" mittels Deckblatt Nr. 4 gefasst.

(2) Ziel der stGdtebaulichen Planung ist die geordnete Weiterentwicklung des Plangebiets
unter BerUcksichtigung einer nachhaltigen Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Hierzu soll fUr den Bereich des GrundstUcks Flurstick Nr. 424, Gemarkung Schdnberg, eine
stadtebauliche Neuordnung geprift und vorbereitet werden.

(3) Zur Sicherung der DurchfUhrung der beabsichtigten stddtebaulichen MaBnahmen
begrindet der Markt fUr den in § 2 bezeichneten Bereich ein besonderes Vorkaufsrecht
nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB.

§ 2 Geltungsbereich

(1) Das besondere Vorkaufsrecht erstreckt sich auf das GrundstUck FlurstOck Nr. 424,
Gemarkung Schénberg.

(2) Der r&umliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem als Anlage
beigefUgten Lageplan im MaBstab 1 : 1000 vom 20.07.2026. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 3 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Dem Mark Schénberg steht in dem in § 2 bezeichneten rédumlichen Geltungsbereich
ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.
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(2) Die Ausubung des Vorkaufsrechts richtet sich nach den gesetziichen Vorschriften der
§8§ 24 bis 28 BauGB. Die Safzung begrindet lediglich die M&glichkeit der Ausibung des
Vorkaufsrechts im Einzelfall.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Schénberg, den 22. Juli 2026

o
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Begrindung zur Vorkaufsrechtssatzung nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB

1. Ausgangslage

Das von der Satzung erfasste Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Klebsteiner Feld" aus dem Jahr 1963.

Der derzeit geltende Bebauungsplan sieht fir das Grundstick FI.Nr. 424, Gem. Schonberg
keine bauliche Nutzung vor. Aufgrund der gednderten stddtebaulichen
Rahmenbedingungen und der Zielsetzung einer nachhaltigen Innenentwicklung
beabsichtigt der Markt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fOr eine
stadtebauliche Neuordnung und Nachverdichtung des Bereichs zu schaffen. (Anderung
Bebauungsplan mit Aufstellungsbeschluss vom 14.07.2026.)

2. Stédtebauliche Ziele

Mit der beabsichtigten Bebauungsplandnderung verfolgt der Markt das Ziel, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung im Innenbereich sicherzustellen.

Dabei stehen insbesondere folgende stddtebauliche Zielsetzungen im Vordergrund:

- die Nutzung innerdrilicher Entwicklungspotenziale durch eine vertrdgliche
Nachverdichtung,

- die Schaffung einer stadtebaulich geordneten Grundsticksstruktur,

- die Sicherstellung und Anpassung einer funktionsgerechten ErschlieBung inkl. der
dffentlichen VerkehrserschlieBung sowie technische Umsetzbarkeit moglicher
Anpassungen  sowie Verbesserung der Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Der Markt bendtigt hierfUr die Méglichkeit, GrundstUcke im Planungsbereich erwerben zu
k&dnnen, wenn dies zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele erforderlich wird.

3. Erforderlichkeit des besonderen Vorkaufsrechts

Der Markt macht von der Ermdachtigung des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB Gebrauch,
weil im rdumiichen Geltungsbereich stddtebauliche MaBnahmen in Betracht gezogen
werden.

Die DurchfUhrung der beabsichtigten Planung kann dadurch erschwert oder vereitelt
werden, dass einzelne GrundstUcke einer den kUnftigen sté&dtebaulichen Zielen
widersprechenden Nutzung zugefUhrt oder einer erforderlichen Neuordnung entzogen
werden.

Das besondere Vorkaufsrecht ermdglicht es dem Markt, bei einem Grundsticksverkauf

im Einzelfall zu prifen, ob ein Erwerb zur Sicherung und Umsetzung der stGdtebaulichen
Planung erforderlich ist.
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Die Satzung stelit keine allgemeine BodenbevorratungsmaBnahme dar. Sie dient
ausschlieBlich der Sicherung konkreter st&dtebaulicher Entwicklungsziele, die durch den
Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung dokumentiert sind.

Ob und in welchem Umfang das Vorkaufsrecht ausgelbt wird, bleibt einer spateren
Entscheidung im Einzelfall vorbehalten. Dabei sind insbesondere die gesetzlichen
Voraussetzungen nach §§ 24 ff. BauGB sowie das Erfordernis einer AusUbung zum Woh!
der Allgemeinheit zu profen.
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