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Sotzung des Morkles Schönberg über die Begründung eines
besonderen Vorkoufsrechls für dos Grundstück Fl.Nr. 424,

Gem. Schönberg noch S 25 Abs. I Sotz I Nr. 2 BoUGB

(Vorkoufssolzung)
vom 22.07.2026

Der Morkt Schönberg erlösst oufgrund des $ 25 Abs. 'l Sotz I Nr. 2 des Bougesetzbuches
(BouGB) in der Fossung der Bekonntmochung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

zulelzl geöndert durch Artikel I des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBl. 20261Nr. 192), in

Verbindung mit Art.23 der Gemeindeordnung für den Freisioot Boyern (GO) folgende
Sotzung:

$ I Anloss und Zweck der Sotzung

(i) Der Grundstücks-, Bqu- und Umweltousschuss des Morktes Schönberg hot om
21.07.2026 den Aufsiellungsbeschluss zur Anderung des Bebouungsplons ,,Klebsteiner
Feld" mittels Deckblott Nr. 4 gefosst.

(2) Ziel derstödteboulichen Plonung ist die geordnete Weiterentwicklung des Plongebiets
unter Berücksichtigung einer nochholtigen lnnenentwicklung und Nochverdichtung.
Hiezu sollfür den Bereich des Grundstücks Flurstück Nr.424, Gemorkung Schönberg, eine
stödtebouliche Neuordnung geprüft und vorbereitet werden.

(3) Zur Sicherung der Durchführung der beobsichtigten stödteboulichen Moßnohmen
begründet der Morkt für den in $ 2 bezeichneten Bereich ein besonderes Vorkoufsrecht
noch $ 25 Abs. I Sotz I Nr. 2 BouGB.

$ 2 Geltungsbereich

(1) Dos besondere Vorkoufsrecht erstreckt sich ouf dos Grundstück Flurstück Nr.424,
Gemorkung Schönberg.

(2) Der röumliche Geltungsbereich dieser Sotzung ergibt sich ous dem ols Anloge
beigefügten Logeplon im Moßstob I : ,l000 

vom 20.02.2026. Der Logeplon ist Bestondteil
dieser Sotzung.

$ 3 Besonderes Vorkoufsrechl

(1 ) Dem Mork Schönberg steht in dem in $ 2 bezeichneten röumlichen Geltungsbereich
ein besonderes Vorkoufsrecht noch $ 25 Abs. 1 Sotz I Nr. 2 BoUGB zu.
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(2) Die Ausübung des Vorkoufsrechts richtet sich noch den gesetzlichen Vorschriften der
SS 24 bis 28 BouGB. Die Sotzung begründet lediglich die Möglichkeit der Ausübung des
Vorkoufsrechts im Einzelfoll.

$ 4 lnkrofttrelen

Diese Sotzung tritt mit ihrer öffentlichen Bekonntmochung in Kroft.

Schönberg, den 22. Juli 2026

Mortin Pich
Erster eister
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Begründung zur Vorkoufsrechlssolzung noch $ 25 Abs. I Solz 1 Nr.2 BouGB

i. Ausgongsloge

Dos von der Sotzung erfossie Grundstück liegt im Geltungsbereich des rechtskröftigen
Bebouungsplons ,,Klebsteiner Feld" ous dem Johr 1963.

Der,derzeit geltende Bebouungsplon sieht für dos Grundstück F|.Nr.424, Gem. Schönberg
keine bouliche Nutzung vor. Aufgrund der geönderten stödteboulichen
Rohmenbedingungen und der Zielsetzung einer nochholtigen lnnenentwicklung
beobsichtigt der Morkt, die plonungsrechtlichen Voroussetzungen fÜr eine
stödtebouliche Neuordnung und Nochverdichtung des Bereichs zu schoffen. (Anderung
Bebouungsplon mit Aufstellungsbeschluss vom I 4.07.2026.)

2. Stödtebouliche Ziele

Mit der beobsichtigten Bebouungsplonönderung verfolgt der Morkt dos Ziel, eine
geordneie stödtebouliche Entwicklung im lnnenbereich sichezustellen.

Dobeistehen insbesondere folgende stödtebouliche Zielsetzungen im Vordergrund:

- die Nutzung innerörtlicher Entwicklungspotenziole durch eine vertrögliche
Nochverdichtung,

- die Schoffung einerstödteboulich geordneten Grundstücksstruktur,
- die Sicherstellung und Anpossung einer funktionsgerechten Erschließung inkl. der

öffentlichen Verkehrserschließung sowie technische Umsetzborkeit möglicher
Anpossungen sowie Verbesserung der Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitun gen.

Der Morkt benötigt hierfür die Möglichkeit. Grundstücke im Plonungsbereich ewerben zu

können, wenn dies zur Umseizung der stödteboulichen Ziele erforderlich wird.

3. Erforderlichkeit des besonderen Vorkoufsrechis

Der Morkt mocht von der Ermöchtigung des $ 25 Abs. I Sotz I Nr. 2 BouGB Gebrouch,
weil im röumlichen Geltungsbereich sfödtebouliche Moßnohmen in Betrocht gezogen
werden.

Die Durchführung der beobsichtigten Plonung konn dodurch erschwert oder vereitelt
werden, doss einzelne Grundstücke einer den künftigen stödteboulichen Zielen
widersprechenden Nutzung zugeführt oder einer erforderlichen Neuordnung entzogen
werden.

Dos besondere Vorkoufsrechi ermöglicht es dem Morkt, bei einem GrundstÜcksverkouf
im Einzelfoll zu prüfen, ob ein Erwerb zur Sicherung und Umsetzung der stödteboulichen
Plonung erforderlich ist.
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Die Sotzung stellt keine ollgemeine Bodenbevorrotungsmoßnohme dor. Sie dient
qusschließlich der Sicherung konkreter stödteboulicher Entwicklungsziele, die durch den
Aufstellun gsbeschluss zur Bebouungsplonönderung dokumentiert sind.

Ob und in welchem Umfong dos Vorkoufsrecht ousgeübt wird, bleibt einer spöteren
Entscheidung im Einzelfoll vorbeholten. Dobei sind insbesondere die gesetzlichen
Voroussetzungen noch SS 24 ff. BouGB sowie dos Erfordernis einer Ausübung zum Wohl
der Allgemeinheit zu prüfen.
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